SCHONER WOHNEN ALS ANDERE

BERTHOLD-VILLEN

Bertholdstrasse 13-15, 42719 Solingen




SOLINGEN - DIE KLINGENSTADT

Die kreisfreie Stadt Solingen verfugt tber ca. 160.000
Einwohner und gehért zum Bergischen Land.

Die Klingenstadt ist das Zentrum der deutschen
Schneidwarenindustrie und weltweit fihrend bei der
Herstellung von Klingen jeglicher Art.

Die Nahe zu Ddusseldorf, Kéln und dem gesamten
Ruhrgebiet machen den Standort sehr attraktiv.

Der Hauptbahnhof in Solingen-Ohligs und die
Autobahnanbindungen zur A3 und A46 gewahrleisten
eine gute Anbindung in umliegende Stadte und dartber
hinaus.

Die Stadt besticht durch naturgeschitzte Landschaften,
zahlreiche Stadtwalde, bewaldete Wupperberge
mit Wanderwegen und einem ausgepragten
Kulturprogramm.

Attraktionen wie Schloss Burg, der Miuingstener
Brickenpark, diverse Museen, zwei Freibader, ein
Kino, ein groBes Sportangebot und das moderne
Einkaufszentrum Hofgarten bieten der gesamten
Familie ein alljahrliches Freizeitprogramm.

Das Ohligser Durpelfest, das groBe Sommerfest Echt.
Scharf. Solingen und der Zéppkesmarkt sind Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannt und beliebt.
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HERZLICH WILLKOMMEN IN SOLINGEN-WALD

@ Ortskern SG-Wald: ca. 0,8 km

@ Aldi/Lidl: ca. 1,0 km

@ Buslinien 682, 690, 692, 693: ca. 0,4 km
@® SG-Mitte: ca. 3,8 km

@ A 46 Haan-Ost: ca. 5,0 km

@ Ohligs/Hauptbahnhof: ca. 5,0 km

@ Dusseldorf-Zentrum: ca. 25,0 km

@ Koln-Zentrum: ca. 40,0 km

Ev. Kirche Wald

Solingen-Wald ist ein beliebter Stadtteil von Solingen und
verfligt Uber einen eigenen, idyllischen Ortskern mit diversen
Einkaufsmodglichkeiten und Restaurants.

Der Ortskern ist nur wenige Hundert Meter vom
Neubauvorhaben entfernt und somit sehr gut fuBlaufig
erreichbar. Zwei Mal woéchentlich findet ein Wochenmarkt statt.

Kitas und Schulen samtlicher Art sind ebenfalls zu Fu3, mit dem
Fahrrad oder dem Bus erreichbar.

Zum Spazierengehen und Joggen l|adt das nahgelegene
Lochbach- und Ittertal ein, sowie die beliebte Korkenzieher-
trasse. Ein kleiner Stadtpark befindet sich gleich um die
Ecke. Auch ein botanischer Garten ist nicht weit entfernt.

Im Ittertal bietet ein Freibad im Sommer und eine Eislaufbahn
im Winter ausreichend Spal.

Dank der Nahe zur Autobahn A46 verfligen Sie Uber beste
Anbindung nach Ddusseldorf, Kdéln, Wuppertal und dem
Ruhrgebiet.

Bei der BertholdstraBe handelt es sich um eine attraktive
StichstraBe ohne gréBeren Durchgangsverkehr.

Die Nachbarschaft besteht gréBtenteils aus Einfamilienhdausern
und einigen herrschaftlichen Villen. Gegenuber befindet
sich die Feuerwehr, von welcher jedoch keine nennenswerte
Gerauschemission ausgeht.
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DAS NEUBAUVORHABEN

Das exklusive Neubauvorhaben besteht lediglich aus zwei
freistehende, dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit
jeweils nur finf Wohneinheiten.

Insgesamt werden vier Gartenwohnungen, vier Wohnungen
im Obergeschoss und zwei groBzugige Penthouse-
Wohnungen errichtet. Samtliche Wohnungen sind stufenlos
erreichbar.

Zusatzlich wird 1 Einzelgarage angeboten. Die
Tiefgaragenzufahrt und die Hauszugange erfolgen von der
BertholdstraBe aus.

Ein Schleusengang ermdglicht einen direkten Zugang in
die Tiefgarage.

Die Wohnflachen der 3-Zimmer-Wohnungen variieren
zwischen ca. 97 m2 und ca. 169 m2. Eine 4-Zimmer-
Variante ist ebenfalls mdglich.

Die lichten Raumhdhen der Wohnungen betragen ca.2,60 m,
die der Penthouse-Wohnungen sogar ca. 2,85 m.

Der attraktive Baustil ist auBergewohnlich und wurde
bereits mehrmals von dem renommierten Solinger
Architekturblro umgesetzt.

Selbstverstandlich konnen noch individuelle Wiinsche bei
Bedarf berlcksichtigt werden.

Die Wohnanlage wird im KfW 55-Standard errichtet.
Hierdurch ergeben sich zuklnftig geringe Nebenkosten flr
die Bewohner.

Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich im 2. Quartal 2022.
Die Fertigstellung ist fir das 4. Quartal 2024 vorgesehen.



DIE AUSSTATTUNG
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Massiv erstelltes KfW 55-Effizienzhaus

Stufenloser Zugang uber einen Aufzug vom
Untergeschoss (Keller/Tiefgarage) bis vor
die Wohnungen

Jede Wohnung mit Loggia, Terrasse oder
Dachterrasse inkl. feuerverzinkte Gelander

Sondernutzungsrechte an den Garten der
Erdgeschoss-Wohnungen ca. 47-95 m2 grof

3-fach-isolierverglaste bodentiefe Fenster und
Fenstertiren in Kunststoffrahmen

Elektrische Alu-Raffstore-/Rollladen-Anlagen

Hochwertige Sanitarausstattung und Fliesen
namhafter Hersteller in Bader

Schlisselfertige Erstellung inkl. Malerarbeiten,
Parkett- und Fliesenbdden

Erdwarmeheizung inkl. Warmwasseraufbereitung
FuBbodenheizung

14 Tiefgaragenstellplatze (beheizbare
Tiefgarageneinfahrt) und 1 Einzelgarage

Herrichtung der AuBenanlage inkl. einer Grund-
bepflanzung

Vorbereitungeiner Kinderspielanlage
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ERDGESCHOSS-GARTENWOHNUNGEN

{
WOHNUNGEN
| | [ o | =
@ ] @D @ | 4
1.1,1.2,2.1, 2.2 % | B | N qr VY OOIF Spilléche
Schfen | | || schaten Schefen | | || schiten ca. 50 qn
IAnkieice| 128 n? = LS Arkdeice JArkice| 128 n* [ 23 IArkeice|
7T7em‘2 N\ L] :E [ ] 7 77w ] :E [ ] ~ 77w
| =S i @ | =S 0
Wohneinheit Grof3e — — Gartenfl: ca. Gartenfl: ca G =] — X
- = || 30 n® % n® == ) || :
Bad 7.6 m* 78 m* Bad | 1 Bad 7.6 m* 76 n? Bad
l:| A N2 B II| N N B
Haus 1 — — S D)
= Diske Diele Diele Diske
[ G;st/JArbeike" 104 12 g 104 Gest/Aaten || T co/Areeten 04 hina 104 1 st/ et ]
2 103 m? 103 n? 103 m?
W1.1 EG links 105.6 m? Dol | I
S Dus:h}ﬂ Hmfd //‘ D o= | \ﬂ H/ /) D
S s — Bl g QD (73} - —— Z
Terrasse Terrasse
| = |
W1.2 EG rechts 97.2 m? [ 399 n? Wohnen/Kochen/Essen % I Wohnen/Kochen/Essen 399 n? LT oo 399 m2 Wohnen/Kochen/Essen E J Wohnen/Kochen/Essen 39.9 2
[] Ll am \ ] |
| Ay @ HU : mil Az ]
Haus 2 i ©= [ ] L] i i
=l S —_—|__ — e
o o B ) ool oo @& ==]
. =L o
W2.1 | EG links 97.2 m? - @Lcw‘a O 17 Cl 10 Lugga@' S o ®Lngg‘a O N O n LWO' »
é 92| [ |7 o1 9212 5 O <> 2 | |7 O e )
o i B .

L | IL 1

W2.2  EG rechts 105.6 m?

10




=
LLI
O
=
-
Z
L
O
=
V)
V)
O
L
O
2
LLI
O
a4
LLI
o0
@)

WOHNUNGEN
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PENTHOUSE-WOHNUNGEN
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REFERENZEN ARCHITEKTURBURO QUADRAT X

Schwanenstr. 23, 42697 Solingen

Zwinglistr. 7, 42653 Solingen

Farkerfelstr. 35, 42699 Solingen
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Architekten e I 15



DIE PROJEKTBETEILIGTEN
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PROINVEST IMMOBILIEN GMBH

/
quadrat X _
Architekten s

Y
W&Mx

IMMOBILIEN
Ehrlich und kompetent. Seit 2003.

BAUTRAGER
ProInvest Immobilien Gruppe

Sandstr. 104
40789 Monheim

ARCHITEKTURBURO
quadrat X Architekten GmbH

Bahnstr. 8-10
42697 Solingen

BERATUNG UND VERKAUF
Tim Vermeegen Immobilien

Ohligser Markt 11
42697 Solingen

0212-128 540 89
0173-390 11 89

info@vermeegen-immobilien.de
www.vermeegen-immobilien.de




